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Préambule

La Commune de Ferriéres-en-Brie a décidé de prescrire la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le
par délibération du date du 26.12.2005.

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) va permettre de donner a la commune, les moyens de se développer au
travers de grandes orientations d'aménagement.

Le PLU traduit l'organisation de Ferrigres-en-Brie et exprime les objectifs de la politique de la commune en
définissant son projet d'aménagement et de développement durable (PADD).

Le PLU est établi dans une perspective de développement s'étendant sur.environ 10-15 ans. |l est adaptable a
Févolution de la commune ; ses dispositions peuvent étre modifiées ou révisées afin de prendre en compte les
nouveaux objectifs municipaux.

Tout au long de sa révision, le PLU trouvera son fondement juridique dans les dispositions de I'article L 121-1du
Code de I'Urbanisme.
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A. Contexte

> Enrésumé:

La commune de Ferriéres-en-Brie bénéficie d'une bonne accessibilité, notamment grace a lautoroute
A4 : reliant Paris a Metz, elle est d’orientation Est-Ouest le long de la limite Nord de la Commune.

Les gares ferroviaires de Bussy-Saint-Georges et Lagny-sur-Marne, au Nord de Ferriéres-en-Brie,
permettent également aux habitants de la commune de rejoindre Ia gare de I'Est a Paris en 30 minutes
environ.
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|. Contexte géographique et institutionnel

Ferriéres-en-Brie est une commune de la Seine-et-Marne située en région fle-de-France & environ 30 km & I'Est
de Paris. Elle se situe a environ 5-6 km des pdles urbains de Lagny-sur-Marne et de Torcy et a 1,5 km du centre
de la commune limitrophe de Bussy-Saint-Georges.

Ferrieres-en-brie dans I'lle-de-France

Source : Verdi Conseil Ceeur de France

La commune qui s'étend sur une superficie de 616 hectares, est délimitée :

- au Nord par la commune de Bussy-Saint-Georges qui entoure les facades Nord et Est de Ferriéres-en-
Brie, l'autoroute A4 qui relie Paris & IEst de la France formant la limite communale Nord de Ferrieres-
en-Brie,

- au Sud par la commune de Pontcarré,

- 4I'Ouest par lacommune de Collégien.
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Ferriéres-en-Brie et les communes limitrophes
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Ferriéres-en-Brie appartient & plusieurs périmétres institutionnels

Le périmétre d'aménagement de la Ville Nouvelle de Marne Ia Vallée (secteur Ill : Val de Bussy).
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La Commune est membre de la communauté d'agglomération de Mame et Gondoire, dont les
compétences sont :

Aménagement

Développement économique

Développement numérique

@)

O 0 OO0 00 0O 0O 0O O 00 0 0 0 o0

Habitat

Déplacements

Voirie d'intérét communautaire
Autorisations d'urbanisme
Sécurité et prévention de la délinquance
Contrat de ville
Assainissement

Espaces naturels

Agriculture

Enseignement musical
Bibliothéques en réseau

Parc culturel de Rentilly
Equipements intercommunaux
Tourisme

La commune appartient aux syndicats suivants :

le Syndicat Intercommunal pour 'Enlévement des Résidus Meénagers de la Région de
Langy-sur-Marne (SIETREM),

le Syndicat Mixte de Transport des Secteurs lll et IV de Marne la Valiée et des
communes avoisinantes,

le Syndicat Intercommunal des centres de Pédagogie et de Réadaptation pour
Handicapés,

le Syndicat Intercommunal d’Assainissement de Marne-la-Vallée(SIAM)

le Syndicat Départemental des Energies de Seine-et-Marne (SDESM),

le Syndicat Intercommunal de Gestion de Ilmmeuble du Percepteur (SIGIP),

le Syndicat Mixte Centre-Brie pour I'Assainissement Non Collectif (SICBANC)
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ll. L'accessibilité

1. Venir a Ferriéres-en-Brie

Ferrieres-en-brie dans le réseau routier
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La desserte routiére

La commune de Ferriéres-en-Brie bénéficie d'une bonne accessibilité, notamment grace a l'autoroute Ad. Reliant
Paris a Metz, elle est d'orientation Est-Ouest le long de Ia limite Nord de la Commune.

Grace a un diffuseur situé en partie sur le territoire communal, I'autoroute permet des liaisons rapides. Toutefois
cette voie souffre d’encombrements vers Paris et les différents pdles de Marne La Vallée (Val d’Europe, Champs-
sur-Mame, Noisy-le-Grand). L'A4 permet également de rejoindre Meaux au Nord-Est grace & IA104.

Concernant le réseau secondaire, la D471 borde I'Ouest de la commune de Ferriéres-en-Brie. Celle~ci rejoint
Melun vers le Sud. Cette voie enregistre un trafic important.

La desserte interne de la commune s'effectue essentiellement par la D35, qui traverse la commune du Nord au
Sud. Le réseau communal s'organise ensuite en rues perpendiculaires & la départementale, permettant
laccessibilité aux zones résidentielles de la commune.Par ailleurs, il est également important de noter que le
Contrat de Plan Etat-Région (CPER) courant pour la période allant de 2015 & 2020 permet & I'Etat de concrétiser,
sans contribution de la Région, quelques aménagements ponctuels d'optimisation du fonctionnement du réseau
structurant. Parmi eux, il y a notamment le traitement du noeud de Collégien par une déviation qui concerne la
Francilienne et I'autoroute Ad. Cet élément peut avoir une incidence sur la commune de Ferriéres étant donné le
passage de ladite autoroute au nord du territoire.
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Carte de la hiérarchie du réseau routier

LEGENDE
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La mobilité des habitants de Ferrieres-en-Brie est, a limage des communes rurales, avant tout basee sur
Pautomobile : en 2011, seulement 8 % des ménages n'ont pas de voiture, 47 % en ont une, 45 % en ont 20U
plus. Transports en commun et véhicules particuliers constituent dans certains cas une complémentarité, et ce
particuliérement en grande couronne francilienne.

En termes de classification du réseau viaire, il est important de noter l'existence de trois axes classés routes a
grande circulation, & savoir I'autoroute A4, les RD 471 et 406. Un recul minimum de 75 métres de I'axe des
chaussées des RD et de 100 métres de ['axe de V'autoroute devra étre respecté conformément a l'article L. 111-6
du Code de I'Urbanisme. Pour une implantation différente & ce refrait du bati, une étude d'entrée de ville de type
« Amendement Dupont » (se référer aux annexes) devra étre effectuée avant toute ouverture a l'urbanisation du
site & batir.

Ainsi, un certain nombre d'habitants de Ferrieres-en-Brie se rend en voiture & la gare de Bussy-Saint-Georges
qui est celle a plus proche de la commune.

La desserte en transport en commun

s Leréseau ferré

Ferriéres-en-Brie se situe 4 moins de 2 km de la gare de Bussy-Saint-Georges, qui est desservie par le RER A
permettant de rejoindre en 33 minutes Chatelet-les-Halles, en 43 minutes La Deéfense et en 5 minutes Val
d'Europe. Cette connexion au RER A est essentielle pour relier la commune aux grands bassins d'emplois. La
frequence des ftrains est adaptée pour les besoins en déplacements domicile-travail et vers les grands
équipements, avec un train toutes les 15 minutes en heure creuse et toutes les 10 minutes en heure de pointe.

La gare SNCF de Lagny-sur-Marne, située a 5 km au Nord de Ferrieres, permet également aux habitants de Ia
commune de rejoindre la gare de I'Est & Paris en 30 minutes environ. Un service de bus partant de Bussy-Saint-
Georges permet d’accéder a la gare de Lagny-sur-Mame.
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e Leréseau des lignes de bus

Le service de bus sur la commune et & destination de la gare de Bussy-Saint-Georges fonctionne de 6 h du matin
a 21 h. Le transport fonctionne aussi le week-end, avec des passages moins fréquents. Le transport en commun
dessert les zones d'activités, le centre-ville et le chateau, soit I'ensemble des zones urbanisées de la commune.
Le maillage est donc de qualité.

Cette méme ligne sert également de transport scolaire, en desservant le collége J-Y Cousteau et le lycée Martin
Luther King a Bussy-Saint-Georges.

L'établissement d'enseignement supérieur de Bussy-Saint-Georges est accessible grace au réseau de bus.

Extrait de la carte du réseau de bus

n Garede Vald’Europe  5zr  Chanteloup-en-Brie 40 Gore de Bussy-St-Georges n
Gere de Buany-St-Georges e  Garede Suvay-St-Georges  sor  Fernicres-en Brie
EEEEN Desmere prnapaie
SRR RSO

Drseris panctueke

Carcmavygtiohy”
i H

AT

Un service de transport a la demande a été mis en place.
2. Se déplacer dans la commune

Voies a sens unique

La trame viaire de Ferriéres-en-Brie se compose d'un certain nombre de voies & sens unique qui permettent la
fluidité du trafic & l'intérieur des zones urbaines de la commune et notamment en centre-bourg.

Par exemple:
- la D35 ne permet une circulation que dans le sens Nord-Sud sur le trongon qui traverse le centre-bourg
- larue Paul Doumer permet une circulation Ouest-Est
- larue Maryse Bastié permet une circulation Est-Ouest entre la rue Aristide Briand et la rue des Forges.
- Larue Carnot permet une circulation d'Est en Ouest

Cheminements piétons (et voies cyclables)

Outre un grand nombre de chemins forestiers, 'aménagement des nouveaux quartiers d’habitat et d'activités a
permis la réalisation de cheminements piétons sécurisés le long des voies de circulation routigre. |l faut
également signaler I'existence du GR 14 (chemin de Grande Randonnée) dit des « foréts et vallées briardes » : il
commence sur Boissy-Saint-Léger et se poursuit vers Chateau-Thierry en direction du massif de I'Argonne. |l
parcourt la forét régionale de Ferrieres et la forét domaniale d'Armainvilliers au Sud de Pontcarré.

Plan local d'urbanisme de la commune de Ferriéres-en-Brie — RP - Diagnostic — Approbation 2019

12



s

& v
Source : VERDI CONSEIL

Les zones de stationnement

Le stationnement est essentiellement gratuit et non-limité. La commune dispose de deux parkings principaux
situés dans le centre-bourg : devant 'église et place Aristide Briand, d’une capacité respectivement de 55 et
de 45 véhicules, ainsi que des places aménagées le long des voies par essence mutualisées entre les
usagers des équipements, commerces et services et les résidents. lls permettent le stationnement des
véhicules lors de I'utilisation des équipements et des services par les populations.

Il existe également une aire sans aménagement particulier, face a la buanderie, sur laquelle stationnent des
véhicules, en particulier le week-end, et pouvant approximativement accueillir jusqu’a 20 véhicules.

D'autres parkings sont présents sur la commune notamment dans la zone commerciale Nord d'une capacité de
207 places. lls permettent le stationnement des populations locales qui souhaitent utiliser les équipements de
divertissement et de commerces (restaurant, bowling, etc.); le dimensionnement permet de répondre aux
besoins en stationnement. Il n'existe pas d’emplacement prévu pour les véhicules hybrides ou électriques.

Les deux parkings situés dans le centre bourg sont d'ores et déja mutualisés puisqu'ils sont aussi bien utilisés
par les résidents, les clients des différents commerces du centre-ville que par ceux qui y travaillent.

Les parkings & Femgéres-en-Brie

Parking rue A. Briand Stationnement face a la derie )
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Rue Maryse Bastié- Source : VERDI CONSEIL

Concernant le stationnement pour les cycles, il existe quelques emplacements au niveau de la place Auguste
Trézy.

Il n'existe pas & ce jour de parking éguipé pour la recharge électrique des véhicules.

B. Quelle attractivité résidentielle ?

» Enrésumé :

En 2011, la population de Ferriéres-en-Brie est de 2 310 habitants en 2015 contre 2 078 en 2006. Le solde
apparent des entrées/sorties (solde migratoire) porte principalement le développement démographique
de la commune.

Entre 2006 et 2011, on observe :

- L’augmentation de Ia proportion de jeunes familles

- Une légére tendance au vieillissement avec une augmentation des tranches d'ages des plus de
60 ans.

- Une diminution de la tranche d’4ge des 15 & 29 ans qui pourrait correspondre aux étudiants et
Jeunes actifs qui ne trouveraient pas d’offre de logement sur la commune.

Ferriéres-en-Brie est une commune familiale; en 2011, selon PINSEE, 49,8% des ménages sont
composés d’un ou plusieurs parents avec enfant{(s).

Le parc de Ferriéres-en-Brie se compose majoritairement de résidences principales (75% du parc de
logements). Le taux de résidences secondaires a fortement augmenté entre 2006 (0.8%) et 2011 (14%) ce
qui témoigne de I'attractivité de la commune.

D'ici 2030, Ferriéres-en-Brie devra adapter son parc de logements en fonction de la variation de sa
démographie : on estime qu'entre 2011 et 2030, I'augmentation du nombre moyen d’occupants par
résidence principale nécessitera la construction de 36 logements pour maintenir I'effectif de population.

Actuellement, Ferriéres-en-Brie dispose de deux poles d’équipements, services et commerces. Le
groupe scolaire de la Taffarette est en capacité d’accueillir de nouveaux éléves.

N. B: Les données mobilisées dans ce diagnostic, sauf mention d'une autre source, sont celles diffusées par
I'INSEE.
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l. Evolution démographique
1. Une augmentation constante de la population

La commune est habitée par 2 310 Ferrierois en 2015 (selon I'INSEE).

Toutefois, en multipliant le nombre de résidences principales pour lesquelles une taxe d’habitation est acquittee
par le nombre moyen d'occupants par résidence principale observe en 2011 on obtient un nombre minimal de
population de : 1 068 x 2,61 = 2 787 habitants en 2015, qui semblerait plus proche de la réalité communale.

L’effectif de population serait donc sous-évalué par 'INSEE.

Evolution démographique de Ferriéres-en-Brie
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Ferriéres-en-Brie a connu deux pics de développement démographique :

- Entre 1975 et 1982. Ce pic s'inscrit, avec une période intercensitaire de retard, dans la dynamigue
observée & 'échelle du département.

- Entre 1999 et 2006. Ce pic s'inscrit plutét en opposition par rapport & F'évolution démographique du
département.

- Depuis 2006, la commune poursuit sa croissance démographique, suivant un rythme plus élevé que les
territoires de comparaison (communauté de communes et département).

Evolution comparée du solde migratoire (ou solde des entrées-sorties
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Pour Ferriéres-en-Brie, la croissance démographique est portée & la fois par le solde naturel et le solde
migratoire, dans des proportions différentes selon les periodes :

- Entre 1968 et 1982 et depuis 1990 : le solde migratoire positif est le premier moteur de croissance

- Entre 1982 et 1990 : le solde naturel positif est le premier moteur de croissance. On observe que depuis
1999 le solde naturel a fortement augmenté (de 0,6 sur la période 1990-1999 a 1,1 sur la période 1999-
20086) qui semblerait montrer que Ferriéres-en-Brie attire des jeunes couples qui souhaitent fonder une
famille.

2. L’évolution du nombre moyen de personnes par résidence principale
sur I’évolution démographique du territoire.

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011
Ferriéres-en-Brie 3.3 3,1 3,0 2,9 2,7 2,7 2,6
(B::?::i:aé:té de communes de la 34 32 3.1 30 27 27 26
Département de Seine-et-Marne 3,2 3,1 29 29 2,8 2,6 2,6

L'évolution du nombre moyen d'occupants par résidence principale & Ferrieres-en-Brie suit une évolution trés
proche de celle observée & I'échelle de la communauté de communes et du département, a savoir une diminution
progressive et constante du nombre de personne par ménage.

Cette diminution est un phénoméne national appelé phénoméne de desserrement des meénages. |l s'agit une
diminution de la taille moyenne des ménages due aux séparations, familles monoparentales, jeunes quittant le
domicile parental, vieilissement de la population, baisse de la natalité... qui conduit & une augmentation du
nombre des ménages et & un accroissement des besoins en logements.

3. La structure des ménages : une commune familiale

Ferriéres-en-Brie est une commune familiale ; en 2011, selon I'INSEE, 49,8% des ménages sont composés
d’un ou plusieurs parents avec enfant(s).

Population par grandes tranches d'ages

2007 I 2032

| %
20

15

10

0ai4 15a 29 30a44 45a 59 60374 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.
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- L'augmentation de la proportion de jeunes familles (classes d'ages des 0 & 14 ans et des 30 a 44 ans).
- Une tendance au vieillissement avec une augmentation des tranches d'ages des plus de 60 ans.

- Une diminution de la tranche d'ages des 15-29 ans, qui pourrait correspondre aux étudiants et jeunes
actifs qui ne trouveraient pas d'offre en logement adaptée sur la commune.

Par ailleurs, en 2011, 49,2% des ménages de la commune y résident depuis 10 ans ou plus.

Il Les dynamiques de création de logements

Evolution du nombre de logements par catégorie

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011
Ensemble 322 372 497 542 654 796 1147
Résidences principales 282 331 448 500 607 762 861
Résidences secondaires et 27 2 24 15 19 6 161
logements occasionnels
Logements vacants 13 20 25 27 28 | 28 125

On observe une progression constante du nombre de logements sur la commune avec une accélération depuis
2006 : 351 logements ont été construits sur la période 2006 — 2011.

Selon la définition de I'INSEE, les résidences secondaires et occasionnelles, « Une résidence secondaire est un
logement utilisé pour les week-ends, les loisirs ou les vacances. Les logements meublés loués (ou & louer) pour
des séjours fouristiques sont également classés en résidences secondaires.
La distinction entre logements occasionnels et résidences secondaires est parfois difficile 4 établir, clest
pourquoi, les deux catégories sont souvent regroupées ».

Le tableau ci-aprés montre que le taux de ces résidences a augmenté ; cela peut étre dd 4 la présence de la
residence hételiere de 110 logements qui serait comptée dans le recensement de 2011.

Taux de residences secondaires et occasionnelles parmi l'ensemble des logements

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

Ferriéres-en-Brie 8.4% 5,6% 4,8% 2,8% 2,9% 0,8% 14,0%
Communauté de communes de la
Brie Boisée 18,3% (104% |7,7% 5,2% 24% 2,3% 57%

Département de Seine-et-Marne 14,2% [11,4% |[8,9% 6,7% 4,6% 3,4% 3,0%
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Evolution de la vacance dans les logements
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On estime généralement que le taux de logements vacants permettant une mobilité résidentielle fluide est de
lordre de 6%. Le taux de logements vacants a Ferriéres-en-Brie a été inférieur a 6% de 1968 & 2006. En 2011, il

est de prés de 11%.

Ce taux ne peut étre mis en relation avec une perte de population puisque si la variation annuelle moyenne de la
population de Ferrigres-en-Brie est moins élevée entre 2006 et 2011 qu'elle ne I'a été au cours de la période
intercensitaire précédente, elle reste trés largement positive avec un taux de 1.5%.

On peut donc émettre 'hypothése de logements créés qui n'auraient pas été occupes des leur achévement. Cela
peut &tre di aux difficultés que le marché du logement connait ces dernieres années ou a une non
correspondance de ['offre avec la demande.

. La correspondance entre I'offre et la demande de
logements

1. L’offre de logements

Les logements vacants selon le nombre de pigces, en 2011

1 piéce 15 12%
2 pieces 5 4%

3 pieces 105 84%
4 pieces 0 0%

5 piéces 0 0%

6 pieces ou plus 0 0%
Ensemble 125 100%
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En 2011, 84% des logements vacants sont des appartements de 3 piéces, cela représente 105 unités. Le parc de
logements compte en tout 271 logements de 3 pigces, dont 39% sont vacants. Pourtant entre 2006 et 2011, le
nombre de résidences principales de 3 piéces n'a que peu augmente.

En 2011, I'INSEE recense 967 logements construits avant 2008. Parmi ces logements, seuls 2% sont vacants.

12% des logements vacants sont des maisons de 1 piéce, cela représente 15 unités.

Résidences principales selon le nombre de piéces

2011 % 2006 %
Ensemble 861 100 762 100
1 piéce |34 4 28 137
2 pigces 132 15,4 74 97
3 pices 129 15 121 15,8
4 piéces 172 19,9 159 20,9
5 piéces ou plus 393 457 380 49,9

La grande majorité du parc de logements de Ferriéres-en-Brie est composée de grands logements (en 2011,
65,6% du parc total est composé de 4 pieces et plus. Les 5 piéces et plus représentent & eux seuls, 45,7% du
parc total.

Entre 2006 et 2011, la proportion de logements de 5 piéces et plus a diminué au profit de logements de 2 piéces
qui montrent une tendance & la diversification du parc.

Catégories et types de logements

2011 % 2006 %
Maisons 612 53,4 591 74,2
Appartements 531 46,3 201 25,3

Le parc de logements de Ferriéres-en-Brie est équilibré ; en 2011, il se compose & part quasi-égale de maisons
(53,4% du parc total de logements) et d'appartements (46,3%). En seulement 5 ans, la commune a réussi a
équilibrer son parc de logement.

En 2006, seulement un quart du parc total était composé d'appartements.

2. L’offre en logements au regard des besoins

Correspondance entre les résidences principales et la taille des ménages en 2011 a Ferriéres-en-Brie

2011 Résidences principales, selon | Nombre de ménages potentiellement | Nombre de logement(s) /
le nombre de piéces intéressés au regard du nombre de | ménage
personnes par ménage
Ensemble 861 855 1,01
1 piéce 34 192 0,18
2 piéces 132 286 0,46
3 pieces 129 145 0,89
4 piéces 172 173 0,99
5piéces ouplus | 393 59 | 6,66
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Les ménages en fonction du nombre de personnes en 2011

Famille sans Famille 1 Famille 2 Famille 3 Famille 4
Ménage 1 enfant de enfant de enfants de enfants de | enfants ou plus Ensemble
personne | moinsde 25 | moinsde25 | moins de 25 | moins de 25 | de moins de 25
ans ans ans ans ans
Effectifs 192 286 145 173 39 20 855
Pourcentage |22% 33% 17% 20% 5% 2% 100%

La famille, selon FINSEE :

Une famille est la partie dun ménage comprenant au moins deux personnes et constituée

- soit d'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas échéant son ou ses enfant(s) appartenant au méme
ménage ;
- soit d'un adulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au méme ménage (famille monoparentale).
Pour qu'une personne soit enfant d'une famille, elle doit étre célibataire et ne pas avoir de conjoint ou d'enfant
faisant partie du méme ménage. Un ménage peut comprendre zéro, une ou plusieurs familles.

On observe un nombre important de familles avec un ou plusieurs enfants de moins de 25 ans ; 44% des
ménages de Ferriéres-en-Brie en 2011.

Résidences principales par type de logement, nombre de piéces et taille du ménage

1 2 3 4 5 6 personnes | Ensemble
personne personnes personnes personnes personnes ou plus

1 piece 27 5 1 0 1 0 34

2 pigces 59 55 11 7 0 1 132
3 piéces 42 46 21 15 4 2 129
4 pigces 32 52 4 39 6 1 172
5 pigces 19 65 37 66 11 5 202
6 pieces ou plus | 11 |53 45 52 25 5 191
Ensemble 190 275 156 178 47 14 | 861

Nombre de piéces d’habitation dans les statistiques de I'NSEE :

Cette notion recouvre les piéces & usage d'habitation (y compris la cuisine si sa surface excede 12 m’). Ainsi que
les piéces annexes non cédées & des tiers (chambres de service...). Ne sont pas comptées les piéces & usage
exclusivement professionnel ainsi que les entrées, couloirs, salles de bain,...

On observe que 32% de personnes vivant seules occupent un logement de 4 pieces ou plus ; cela pourrait
correspondre & des personnes agées qui occupent un grand logement. De méme, prés de 62% des ménages de
2 personnes occupent un logement composé de 4 pieces et plus pouvant correspondre pour partie a des couples
dont les enfants devenus grands, ont quitté le domicile familial.

A linverse on observe qu'une dizaine de logements sur-occupés.

Les logements sociaux

Le diagnostic du PLU approuvé en 2005 mentionne que le parc de logement social sur la commune se monte a
une cinquantaine d'unités localisées dans l'ancienne ferme du chateau. Les contingents d'atfribution sont ainsi
ventilés : la préfecture (17 logements), le 1 % patronal (32 logements), la mairie (5 logements).

En 2014, la commune compte au total 147 logements sociaux (LS) :
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- 96LS &laferme du Chateau, rue du Général de Gaulle

- 34 LS alaferme de la Taffarette

- 47 LS au domaine de la Brosse

- 10 LS (maisons de ville) sur la SNC Les Jardins (1¢ permis - un 2¢ permis prévu pour 2015-2016
comprend, entre autres, la construction de 24 maisons de ville)

IV.  Les mécanismes de consommation des logements

L'augmentation du besoin en logements n'est pas uniquement induite par une augmentation de la population.

Quatre phénomenes sont a prendre en compte et vont consommer une partie du parc nouvellement construit :
- le renouvellement,
- l'évolution du nombre moyen d'occupants par résidence principale,
- lavariation du parc de logements vacants,
- etlavariation du parc de résidences secondaires.

Une estimation de cette consommation de logements peut étre faite pour les années antérieures.

1. Le phénomene de renouvellement

Parallelement & la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou
affectés & un autre usage (commerces, bureaux...). Ceci correspond au phénoméne de « renouvellement ».
Parfois, & l'inverse, ce phénoméne se produit dans le sens d'une nouvelle production de logements : des locaux
d'activités sont transformés en logements, ou des logements divisés en plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits durant une période intercensitaire
et la variation du parc total de logements durant la méme période.

FERRIERES-EN-BRIE : Phénomene de renouvel

Evolution du parc de logements = 351 unités.
Logements achevés sur la période = 384 unités
384-351=33

33 logements ont donc été démolis, abandonnés ou affectés & un autre usage, soit un taux de renouvellement
annuel de 0,8%.

2. L’évolution du nombre moyen d’occupants par résidence principale

Le parc de logements se doit également d'étre suffisant pour répondre aux besoins issus des nouveaux
comportements sociaux. De maniére générale, 'augmentation du nombre de ménages de taille réduite entraine
notamment des besoins plus importants en matiére de logements.

L'évolution du nombre de ménages est issue :
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- dela progression des divorces, des séparations,
- de I'évolution du nombre de personnes célibataires,
- de l'évolution de I'age moyen de la population.

Il en résulte donc une évolution du besoin en logements.

A Ferriéres-en-Brie, le nombre moyen d'occupants par résidence principale diminue progressivement entre 1968
(3,34) et 2011 (2,61).

L'évolution du nombre moyen d'occupants par résidence principale est proche de celle de la Communauté de
Communes (3,37 en 1968 et 2,60 en 2011) et du Département (3,2 en 1968 et 2,6 en 2011).

* FERRIERES-EN-BRIE’; Evolution du nombre moyen d'ocoupants par résidence principale 2006

Nombre moyen d'occupants par résidence principale : évolution de 2.73 (en 2006) a 2,61 (en 2011)
Population des résidences principales en 2006 = 2 078

2078 /2,61 (taux d'occupation de 2011) = 798.

798 résidences principales étaient nécessaires sur la période pour permettre le maintien de la population.
798 — 762 (résidences principales de 2006) = 36.

L'augmentation du nombre moyen d'occupants par résidence principale a induit un besoin de 36 logements
supplémentaires.

3. La variation des logements vacants

L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité du marché et permetire
aux habitants d'une ville de changer d'habitation en fonction de leurs besoins (naissance ou départ des
enfants...). Un taux équivalent & environ 6 % du parc de logements permet d'assurer une bonne rotation de la
population dans le parc de logements.

Cependant, limportance du parc de logements dans une commune est fluctuante :

- linsuffisance du parc de logements provogue une réduction du nombre de logements vacants.
- au contraire, une offre abondante ou un parc comportant de nombreux logements vétustes
engendre une augmentation du nombre de logements vacants.

En 2011, 10.9 % du parc de logements correspondent & des logements vacants, soit 125 logements en valeur
absolue.

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

Feriéres-en-Brie | 4 oo, 5 4% 5,0% 5,0% 4,3% 3,5% 10,9%

Entre 2006 et 2011, le nombre de logements vacants a augmenté de 97 unités.
4. La variation des résidences secondaires

En 2011, le nombre de résidences secondaires et logements occasionnels était de 161 unités.
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1968 1975 1982

1990 1999 2006 2011

Ferrieres-en-Brie 84% 5.6% 4.8%

2,8% 2,9% 0,8% 14,0%

Entre 2006 et 2011, le nombre de résidences secondaires et de logements occasionnels a augmenté

de 155 unités.

5. Le récapitulatif de la période inter-censitaire

L'analyse de la période intercensitaire précédente démontre que la construction de logements n'engendre pas

forcement I'accroissement du parc de logements.

Les besoins nécessaires au maintien de la population, & la rénovation et la fluidité du parc peuvent impliquer une

consommation de logements.

phénoméne de renouvellement 33
évolution du nb moyen d'occupants par RP 36
variation des logements vacants 97
variation des résidences secondaires 155
TOTAL 3

r :"h' —E‘R"E‘é:“‘rEN‘BRI‘EI‘ 6 __ B " ' .. “ I _ il‘ i CRELET T T = =h -._ B

Or, 384 logements ont été achevés sur la période.
384 -321=63

'y a eu un excédent de 63 logements.

63 x 2,61 (taux d'occupation de 2011) = 165

La population des résidences principales de Ferrieres-

Entre 2006 et 2011, 321 logements étaient nécessaires pour | €n-Brie enregistre bien sur cette méme période une

assurer le maintien de la population.

augmentation de 165 habitants.

V.  Les perspectives d’évolution

Préambule - sources et hypothéses

Les mécanismes de consommation de logements constatés au cours des périodes précédentes, ainsi que les
mouvements enregistrés sur I'ensemble de I'lle-de-France, démontrent qu'il est nécessaire d'envisager la
réalisation de nouveaux logements pour assurer ne serait-ce que le maintien de la population d'ici une quinzaine

d’années, soit en 2030.

Bien que présentant certaines imprécisions, les données de références restent celles diffusées par 'NSEE & la

suite du recensement général de la population de 2011.

1. En tenant compte du maintien du phénoméne de renouvellement entre

2011 et 2030

On formule Fhypothése du maintien du taux de renouvellement du parc de logements jusqu'en 2030, soit 0,8 %

par an pendant 19 ans.

1147 (parc total de logements en 2011) avec une augmentation de 0.8% / an sur 19 ans = 1 334

1334 - 1 147 = 187 logements renouvelés, abandonnés ou détruits ou ayant changé d'affectation.
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2. En tenant compte de I'évolution du nombre moyen d’occupants par
résidences principales entre 2011 et 2030

Etant donné la diminution continue du nombre moyen de personnes par ménage depuis 1990, on peut formuler
I'hypothése d'une légére baisse de ce nombre a 'horizon 2030.

On formule Fhypothése d’'une moyenne de 2.5 occupants par résidence principale en moyenne en 2030.
2 243 (population en 2011) / 2.5 =897
897 — 861 (population des résidences principales en 2011)= 36

Entre 2011 et 2030, l'augmentation du nombre moyen d'occupants par résidence principale nécessitera la
construction de 36 logements pour maintenir I'effectif de population.

3. En tenant compte du maintien des résidences secondaires

Le nombre de résidences secondaires a fortement augmenté entre 2006 et 2011, passant de 6 & 161 unités
(construction d'une résidence hoteliére).

L'hypothése du maintien des 161 résidences secondaires existantes en 2011 est retenue.

4. En tenant compte du maintien des logements vacants

En 2011, le pourcentage de logements vacants est de 10.9%. On peut envisager la baisse de ce taux a 6% d'ci
2030, ce qui est suffisant pour assurer une bonne rotation de la population au sein du parc de logements.

e  Calcul du nombre de logements en 2030, sans les logements vacants :

(Résidences principales en 2011) + (renouvellement) + (évolution du nb moyen d'occupants par RP) +
(résidences secondaires) = parc de logements en 2030 sans les logements vacants

861 +187,5+36,2 + 161 = 1245,7

Cependant, avec un taux de vacance théorique de 6%, ces logements ne représentent que 94 % du parc total
(6% de vacance).

e Calcul du nombre de logements vacants en 2030 .
Le nombre des logements vacants en 2030 atteindra 6% du parc total, soit : 79 logements vacants.

Le nombre de logements vacants en plus est de 79 — 125 (nombre de logements vacants de 2011) soit — 46 : 46
logements sont rendus disponibles du fait de la baisse du taux de logements vacants sur la période 2011-2030.
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Renouvellement 187.5
Evolution du nombre moyen d’'occupants par résidence principale 36,2
Résidences secondaires 0
Logements vacants -46
TOTAL 2011-2030 177

Logements construits en 2012, 2013 et 2014 : 197

Les logements construits entre 2012 et 2014 dépassent de 20 unités le besoin en logements nécessaire pour le
maintien de l'effectif de population de 2011.

Ce surplus permet de loger 49 personnes, pour un taux de 2.5 personnes en moyenne par logement.
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VI. Les équipements

LEGENDE

EQUIPEMENTS

Mairie
aw-nr'n.t?‘b“:u Nupers

* Groupe scolaire
* Salle municipale
Bibliotheque

Parc des sports

»

Poste
Caserne des pompiers

Bureau de police

* Eglise

SERVICES PARTICULIERS ET ENTREPRISES

. Conseil

Banque

%

SERVICES PRINCIPALEMENT AUX PARTICULIERS
Super marché

Alimentaire

Fleuriste

Pressing

Soin

1. L’accueil des plus petits et des jeunes

La petite enfance et le para-scolaire

En partenariat entre la Communauté de Communes, la Caisse d'Allocations Familiales de Seine et Marne (CAF),
et le Conseil Général de Seine-et-Marne, le Relais Assistantes Maternelles Itinérant permet 'accueit des enfants
de Ferriéres-en-Brie au domicile des assistantes maternelles.

La Mairie organise un accueil des enfants & 7h30 et un temps d'activités périscolaires le vendredi aprés-midi. Elle
assure également un service de pédi-bus & destination de 'école le matin.

Un accueil au centre de loisirs dans les locaux de I'école est également assuré. De plus, la commune dispose
d'une creche.

Les équipements scolaires

Les &coles maternelles et primaires sont rassemblées dans le groupe scolaire de la Taffarette inaugure en 2001.
Le groupe scolaire comporte

- 12 classes de maternelle et primaire
- 2salles plurivalentes
- 2 dortoirs en maternelle
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- 1 bibliotheque
- 1 salle informatique
- 2restaurants scolaires desservis par une cuisine centrale

Les effectifs scolaires et les capacités d'accueil du groupe scolaire de la Taffarette

, | Effectif d'éleves | Effectif d'éleves | Effectiftotal | Nombrede | \Cmoremoyen
Années scolaires . . d'enfants par
en maternelle en primaire des éléves classes

classe
2011-2012 96 166 262 10 26
2012-2013 120 176 296 1 27
2013-2014 120 186 306 12 26
2014-2015 145 189 334 12 28

Source : Commune

Au vu du nombre moyen d'éléves par classe, il semble que la capacité actuelle du groupe scolaire réponde aux
besoins actuels. L'ouverture d'unc classc ¢lémentaire est envisagée pour la rentrée 2015-2016.

Les collégiens et les lycéens ferriérois se rendent a Bussy-Saint-Georges, notamment grace au service de bus.

Le groupe scolaire de la Taffarette

 GROUPE SCOLARE _
aGENCE DFs £PacEs vkl P JIRSSEEEE |
NAAE DU HOUUK D LA Bsse DI " |
ENTREPAISE VERDUN - STADE Dl

CNETIERE - DO P> sy
ENTREPRSE BLH P>
TENNIS CLUB p

Source : VERDI CONSEIL

Les jeunes

Une salle accueille les 11-17 ans tous les jours. La mission locale de Marne-la-Valiée et le Point Information
Jeunesse accueillent et répondent aux questions des jeunes en termes d'insertion professionnelle et de sujets de
la vie quotidienne. Des vacances sont organisées avec la Communauté de communes.

Les personnes dgées

Il n'existe pas sur le territoire communal d'équipement d'accueil des personnes agées. Un systéme de livraison
de plateau repas ainsi que de médicaments est mis en place sur le territoire.

2. Equipements culturels

La commune posséde des locaux mis a disposition des associations locales, une salle des fétes et une
bibliothéque, tous situés dans le bourg.
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3. Equipements sportifs et de loisirs

Le parc des sports de « la Taffarette », au contact de la forét, accueille les équipements sportifs de la commune :
terrains de football, tennis, vestiaires.

La commune posséde également une salle de gymnastique et un dojo.

Aménagement sportif aux abords de I'étang de la Taffarette . terrain de basket et table de ping-pong et aire de
jeux pour enfants.
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Source : VERDI CONSEIL

4. Equipements administratifs

Outre la Mairie, les équipements suivants sont présents sur la commune :

- Bureau de Poste
- Caserne des Pompiers — centre de secours incendie
- Poste de police de proximité

5. Equipements cultuels

Il s'agit de I'Eglise Saint-Rémy.
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6. Offres en commerces et en services

La Commune dispose d'un médecin généraliste, d'une ostéopathe, d’'une infirmiére libérale, d’'un podologue et
d’un vétérinaire.

En termes d'artisanat, il existe 74 entreprises sur la commune (Répertoire des métiers au 25/06/2018). Elles se
répartissent comme suit :

- Alimentation : 5 entreprises
- Bétiment ; 35 entreprises
- Fabrication : 12 entreprises
- Services : 22 entreprises

Cette répartition montre une présence plus marquée des entreprises du secteur du batiment et une
représentation moindre des entreprises de I'alimentation.

Les commerces sont regroupés en deux péles principaux :

- Lepdle situe au nord du territoire communal, au sein de la zone d'activité qui comprend une grande
surface, des commerces de détails, des restaurants ...

- Le pdle du centre historique, principalement rue Jean Jaurés qui regroupe des commerces de
détails, cafés mais qui présente un certain déclin ces derniéres années

Il existe une division de 'espace a Ferriéres-en-Brie entre le Nord du territoire, la zone d'activités, et le Sud qui
regroupe le centre-bourg et les espaces naturels de la commune. Les équipements communaux sont répartis
dans ces deux secteurs, mais une grande majorité est regroupée autour de la zone d'activités. La proximité des
equipements et des services notamment de restauration par rapport & la zone d'activités n'incitent pas forcément
les actifs non résidents a découvrir les qualités architecturales et paysagéres du sud de Ferrigres-en-Brie.

7. La vie associative

Les associations recensées sur la Commune sont réparties par les thémes suivants : les loisirs (4 associations),
solidarité-sociale (2 associations), la vie culturelle (trois associations), la vie sportive (six associations).
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C. Quelles interactions économiques ?

> Enrésumé:

Ferriéres-en-Brie se situe non seulement a proximité du principal péle d’emplois de Seine-et-
Marne (Marne-la-Vallée), mais elle est également proche de I'agglomération parisienne. Les futurs projets
du Grand Paris Express permettront d’améliorer les connexions vers ces péles économiques.

Les activités commerciales & Ferriéres-en-Brie sont séparées en deux sur le territoire : les commerces
utilisés quotidiennement sont répartis :

- dans le village pour une petite partie
- et dans les zones d'activités économiques pour la majeure partie.

Le nombre d’emplois dans la zone a considérablement augmenté entre 2006 et 2011.
Le nombre d’actifs résidant sur le territoire augmente entre 2006 (1 147 actifs) et 2011 (1 216 actifs).

Toutefois, 85,2% des actifs quittent la commune pour se rendre sur leur lieu de travail dont 44,6% se
rendent dans une commune située dans un autre département. Cette caractéristique implique des
déplacements domicile-travail.

Les activités économiques de Ferriéres-en-Brie peuvent également se développer gréce a son patrimoine
naturel et architectural qui favorise l'attractivité de son territoire.
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l. L’environnement économique de la Commune
Le territoire de Ferriéres-en-Brie est en interaction avec son environnement concernant les déplacements
domicile-travail, les déplacements liés aux commerces, aux équipements et aux loisirs.

Les deux cartes de IINSEE suivantes sont établies sur des données de 2009. Elles font apparaitre que le
périmetre de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée comporte les principaux poles d’emplois situés en Seine-et-
Marne et proche de 'agglomération parisienne. Ce périmétre comporte également les communes pour lesquelles
lindicateur de concentration d’emplois observé est élevé.

Au regard de ces indicateurs, Ferriéres-en-Brie est bien intégrée aux dynamiques économiques de ce secteur.

C'est donc principalement le périmétre de la ville nouvelle de Marne-la-Vallée qui sera observé comme étant
I'environnement proche de Ferriéres-en-Brie.

| Limites de Marne-la-vallee

D Limites de Ferriéres en Bre

MNompre demplois

91300
i .

| source Insee, RP2008 exoloitstion panapale

22825

GeoFLs8 LIGH 2011 € rastk 0012 -
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L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi

résidant dans la zone.

Le réseau des principales routes et lignes de transports en commun :
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Source - : EPA MARNE/EPA France
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Les projets & venir pourront améliorer les déplacements le long de la Vallée de la Marne et vers le Nord et le Sud
de 'agglomération parisienne.
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Il. Les activités

1. Les entreprises

Les entreprises sur le territoire communal

LEGENDE

CONSTRUCTION

. Construction, travaux el jardins

INDUSTRIE ET LOGISTIQUE

. Industnie / artisanat - Textile

. Industrie - Technologie

. Logistique

SERVICE PRINCIPALEMENT AUX ENTREPRISES

. Véhicules - service, vente
Service hé A linformatique
Services a lhotellene

@ scome

SERVICES PARTICULIERS ET ENTREPRISES
Poste

® e

Banque

SERVICES PRINCIPALEMENT AUX PARTICULIERS .

. Super marché
Alimentaire
Fleuriste

Somn

Pressing

Le site internet de la Commune recense les entreprises établies sur le territoire communal suivantes :

Commerces et services, avente James de Rothschild

Source : VERD!I CONSEIL

Les domaines d'activités principalement représentés sont les suivants

- 14 entreprises dans les domaines de la construction, des travaux et des jardins
- 9entreprises de conseil, pour une part importante dans le domaine immobilier

- Qentreprises liées a la logistique

- 8entreprises dans le domaine de l'industrie et de la technologie

- 7 entreprises dans ['alimentaire
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Ces activités (sauf alimentaire) sont principalement liées au contexte économique extérieur de la commune. Leur
situation & proximité d'un échangeur d’autoroute est un élément important pour leur activité.

Les entreprises présentes dans le village sont moins nombreuses, on compte :
- 2entreprises liées 3 Ia sécurité,
- 1 épicerie,
- 1 boulangerie,
- 1 coiffeur,
- 1 entreprise de service a 'hétellerie,
- 1 entreprise de conseil.

On voit donc que la majorité des commerces est concentrée au Nord de la commune au sein de la zone
d'activités commerciales. Ils sont utilisés a la fois par les habitants et par des actifs qui travaillent dans le parc
d'activités.

Les entreprises autour du territoire communal

Les poles d'activités en développement

Source : EPA Marne
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Le pdle d'activités Val de Buss

-

y concerne Ferriéres-en-Brie.

N

Ce pdle comporte six zones d'aménagement concerté, dont la ZAC Bel Air le long de I'A4 et de I'A104.

2. Le potentiel touristique de Ferriéres-en-Brie

Ferriéres-en-Brie bénéficie d'un patrimoine naturel et architectural qui favorise ['activité touristique sur son
territoire.

e Le chateau de Ferriéres

Le chateau regu des visites mémorables, dont celle, particuliérement fastueuse, de Napoléon Il en 1862, et la
rencontre en 1870, de Bismarck et de Jules Favre. En 1940, Ferriéres connut l'occupation et ses collections
prirent le chemin de I'Allemagne. Le chateau demeure inhabité jusqu'en 1959. Sa remise en état est I'ceuvre du
Baron Guy et de sa femme Marie-Héléne de Rothschild, qui ont [égué une partie du domaine, avec le chateau, a
la Chancellerie des Universités de Paris.

Sous le nom de Fondations Marie-Héléne et Guy de Rothschild, le chateau de Ferriéres est destiné a devenir un
centre d'études et de recueillement intellectuel, ainsi qu'un lieu de rencontres universitaires et de colloques
consacrés aux actualités artistiques et littéraires.

Il est aujourd’hui destiné a accueillir une école de restauration.

o L'Eglise Saint-Rémy

L'église de Femiéres est citée dans une charte d'Odon de Sully, évéque de Paris en I'an 1000. L'actuelle nef
reprendrait 'emplacement d'une salle de justice construite au Xéme siecle.

L'histoire de l'église est intimement liée a I'histoire des seigneurs de Ferrigres. Plusieurs stéles funéraires des
XIVéme et XVéme siécles sont encore visibles dans I'église.

La commune bénéficie également d'un environnement paysager et naturel de qualité attractif, pour les visiteurs.
La proximité de la forét de Ferrigres et de ses nombreux circuits de randonnée est un atout supplémentaire pour
['attractivité touristique de la commune.
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o Lesaménagements le long de la Taffarette

Un sentier de randonnée est aménagé le long du ru et de I'étang de la Taffarette. Il permet de mettre en valeur la
richesse de l'environnement naturel de Ferriéres-en-Brie. Situé au Sud de la commune, cet espace s'ouvre sur
les espaces boisés qui bordent la commune.

o Les vastes massifs forestiers

Ferrigres-en-Brie est une des portes d'entrée des vastes massifs forestiers de la Brie, trés prisés des
randonneurs et des cyclistes. Afin de valoriser ces espaces, la commune s'est dotée d’une maison de la nature le
3 septembre 2014, gérée par l'office de tourisme de Marne et Gondoire.

Ferriéres-en-Brie présente un potentiel touristique ; la commune dispose déja d’un certain nombre
d'infrastructures (hdtel notamment) et la proximité du parc d'attraction de Disney peut constituer un atout.

3. Le projet de centre de formation de la restauration

Une école de formation hételiére a ouvert ses portes a la rentrée 2015. Les travaux d'aménagements intérieurs
ont été réalisés et les décorations ont été confiées & M. Rochon, spécialiste sur le plan international pour ses
prestations d'architectures d'intérieur, dans les domaines de la gastronomie de 'hétellerie et du luxe. Il s'occupe
notamment de la décoration de tous les espaces de réception du chateau.

Parallelement & I'école, le chateau accueillera une école frangaise du vin qui regroupe des ateliers de
deégustation, des formations intensives dipldmantes, des séminaires & théme, des cours du soir et stages d’été,
ainsi qu'un bar a vin.

Il hébergera également un « French atelier », répondant aux besoins en formation des salariés et des
organisations, grace & une gamme compléte de formations professionnelles dans les domaines de la
gastronomie et de I'hétellerie de luxe.

Un restaurant, « Le Baron » fait partie du projet égalemente. Restaurant d'application, permettant une mise en
condition réelle, il doit offrir un cadre et des prestations uniques.

Une division traiteur « Antonin C. » assortira cet ensemble de formation, ainsi qu'une partie événement intitulée
« French signature », agence événementielle et de tourisme d'affaires, accompagnant les sociétés de toutes
tailles dans leur stratégie de communication interne et externe sur des sujets aussi vastes que défilés de mode,
symposium scientifique, lancement de marque, etc.

4. Les emplois, selon le secteur d’activités

Les emplois selon le secteur d'activités

2011 2006
Nombre d'emplais dans la zone 1900 1183
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 1143 1050
Indicateur de concentration d'emploi 166,2 112,7
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 69,8 69
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Le nombre d'emplois dans la zone a considérablement augmenté entre 2006 (1 183) et 2011 (1 900). Sur cette
période le nombre d’emplois a augmenté de 717 unités.

Clest le secteur des commerces, transports et services divers qui ont connu la plus forte augmentation de

nombre d’emplois.

Emplois selon le secteur d'activité

2011 2006 Evolution
2006-2011
Nombre | % dont femmes | dont salariés | Nombre %
en % en%
Ensemble 1909 100 37,2 91,6 1164 100 745
Agriculture 0 0 nd nd 11 1 -11
Industrie 239 12,5 39,4 94,1 122 10,4 117
Construction 196 10,3 27 88,2 117 10,1 79
Commerce, transports, | 1285 67,3 36 91,6 821 70,6 464
services divers
Administration publique, | 189 9,9 53,1 924 93 8 96
enseignement, santé, action
sociale
Emplois par catégorie socioprofessionnelle en 2011
Nombre %

Ensemble 1909 100
'Agricult'e'urs exploitants 0 0 o
Artisans, commergahts,_ chefs entreprise - 111 |58 -
Cadres et professions intellectuelles supérieures 354 1185
Professions intermédiaires 451 1236
Employés 405 21,2
Ouvriers 589 130,8
Population active de 15 & 64 ans selon la catéqorie socioprofessionnelle

2011 dont actifs a)'/ant 2006 dont actifs a)./ant un

un emploi emploi

Ensemble 1216 1133 1147 1096
dont
Agriculteurs exploitants 8 8 4 4
Artisans, commergants, chefs entreprise 82 78 43 43
Cadres et professions intellectuelles supérieures

259 251 241 237
Professions intermédiaires 416 396 404 393
Employés 267 251 288 276
Ouvriers 176 149 163 144
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Correspondance emploi- population active

Ferrierois par catégorie Offre d'emplois & Ferriéres-en- Nombre d'emplois par
professionnelle* en 2011 Brie par catégorie personne de la catégorie
professionnelle* en 2011
Ensemble 1216 1909 1,57
Agriculteurs exploitants 8 0 I
Artisans, commercants, chefs 82 11 0 i
entreptise 1,35
‘Cadres et professions 259 354 o
intellectuelles supérieures 1,37
Professions intermédiaires 416 . 451 . 1,08
Employés R 267 - 405 1,52
Quvriers R 176 589 335
Population de 15 a 64 ans par type d'activité
2011 2006
Ensemble 1533 1447
Actifs en % 79,3 77,2
- actifs ayant un emploi en % R 74 724
- chdémeurs en % 54 48
Inactifs en % 20,7 22,8
- éléves, étudiants et stagiaires non rémunérés en % 9 9,8
- retraités ou préretrait_és en % . 8,1 8,1
- autres inactifs en % 3,6 4,8
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. Les déplacements domicile — travaill
Le nombre d'actifs résidant sur le territoire augmente entre 2006 (1 147 actifs) et 2011 (1 216 actifs).

Toutefois, 85,2% des actifs quittent la commune pour se rendre sur leur lieu de travail dont 44,6% se rendent
dans une commune située dans un autre département. Cette caractéristique implique des déplacements
domicile-travail importants.

L'offre de transports en commun ne répondant pas aux bescins en mobilité des habitants, les ménages sont
dépendants de leurs véhicules individuels : 93,3% des ménages possédent au moins une voiture et 49,1% des
ménages possédent 2 voitures ou plus.

De plus, la proximité avec I'autoroute A4 encourage l'utilisation de ce mode de transport. En effet, la commune
dispose d'un échangeur autoroutier au Nord de son territoire qui accroit son accessibilite routiére.

Cependant, comme d'autres grands axes de circulation, I'autoroute A4 peut étre touchée par des problématiques
de congestionnement. Aussi, ce sont 64% des actifs qui prennent une voiture, un camion ou une fourgonnette
pour se rendre sur leur lieu de travail. A I'échelle du département de Seine-et-Marne, cette proportion est de

63.1%.

ACT G2 - Part des moyaens de transport utilisés pour
se randre au travail en 2011

Transports en commun
25,0 %

Pas de transport
3,7%
Voiture, camion, :A;r::e & pied
fourgonnette DelUx roues
64,0 % 2,7 %

Champ : actlfs de 15 ans ou plus ayant un emplol.
Source : Insee, RP2011 exploitation principale.

Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

2011 % 2006 %

Ensemble 1143 100 1049 100
Travaillent : ) 1 1 |

dans la commune de résidence 169 | 148 | 127 12,1
dans une commune autre que la commune de résidence 974 | 852 | 9 87,9
située dans le départemént de résidence 452 39,5 378 36,1
située dans un autre département de la région de résidence 510 | 446 534 50,9
située dans une autre région en France métropolitaine 11 09 | 6 0,6
située dans une autre région hors de France métropolitaine (Dom, Com, 2 | 02 4 04
étranger)
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D. Ferrieres-en-Brie, une commune
rurbaine

> Enrésumeé:

Le village de Ferriéres-en-Brie se développe au XVilléme, et la population atteindra 400 habitants au
moment de la Révolution frangaise. Aprés la guerre, dans les années 60, la physionomie du village se
transformera par la création de lotissements successifs de quelques dizaines de lots. La commune a vu
sa superficie diminuer de 57 ha au Nord de I'autoroute A4 suite 4 I'extension de la commune de Bussy
Saint-Georges.

Le grand paysage de Ferriéres-en-Brie se divise en deux parties : au Nord, un paysage urbain porté par la
zone d'activités économiques ; et au Sud, un paysage plus naturel supporté par la présence de vastes
espaces boisés en limites communales.

Ferriéres-en-Brie se situe a la limite de la métropole parisienne et aux portes des espaces naturels de
I'lle-de-France.

Le centre-bourg ancien de Ferriéres-en-Brie est agrémenté de différents monuments et édifices & Ia
valeur patrimoniale remarquable a préserver.

Le paysage de la commune s’organise principalement autour de trois typologies urbaines :

- un béti datant du XVlliéme siécle.
- untype d’habitat datant du XIXéme et du début du XXéme siécle
- Une urbanisation du XXéme siécle axée sur I'autonomie de la maison par rapport a la parcelle
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l. L’histoire
1. Le développement jusqu’en 2005

Dés le [Xéme siécle, la commune de Ferrieres-en-brie est connue sous le nom de Ferrarias (Les Ferrieres) et
dépend de I'Abbaye de St-Pierre-des-Fossés, renommée par la suite St-Maur-des-Fossés. Elle doit son nom a
d’anciennes forges.

Extrait carte de Cassini
F . nmq'v -. o e Forur

Source : géoportail

La bourgade Les Ferrieres est alors décrite comme ayant 30 mas (maisons) et 2 mans (fermes), soit une
population d'environ 200 habitants. Le village de Ferrieres-en-Brie a le caractére typique des villages briards et
comporte un hameau : la Brosse.

Ce hameau, reste d'une ancienne paroisse qui possédait moulin et église, a été annexé au XVléme siecle. Le
village ne se développera véritablement qu'au XVliléme, et la population atteindra 400 habitants au moment de la
Révolution frangaise.
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Extrait de la carte de |'état major 1820-1866

Source : géoportail

Le village et son évolution seront ensuite marqués par la construction du chéteau. Les aménagements qui vont
I'entourer (buanderie, écuries, étangs, parc du chateau, alignements d'arbres...) vont sensiblement modifier le
site et le paysage local autour du bourg durant le XIXéme siécle, et ce jusqu’au début du XXéme siécle. Ce n'est
qu'apres la guerre, dans les années 60, que la physionomie du village se transformera par la création de
lotissements successifs de quelques dizaines de lofs.

C'est cette croissance qui générera le village tel qu'il apparait aujourd'hui caractérisé par la juxtaposition de deux
types d'urbanisation : le village originel assez dense avec son architecture traditionnelle et les extensions
récentes, sous forme d'habitat individuel et de zones d'activités.

La commune a vu sa superficie diminuer de 57 ha au Nord de I'autoroute A4 suite a I'extension de la commune
de Bussy-Saint-Georges (devenue agglomération nouvelle par Décret du Premier Ministre du 4 avril 1985).

Il faut enfin noter que le Ministére de I'Intérieur, accédant ici a un veeu général, a rétabli par décret du 7 aoit
1996 le nom de la commune de FERRIERES en FERRIERES-EN-BRIE suite a la saisine du Médiateur de la
République par la Mairie.
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2. Le développement depuis 1971

Carte de I'évolution de l'urbanisation

T .

AL

®  VERDI CONSEIL - o
COEUR DE FRANCE
X

La commune de Ferrires-en-Brie s'est développée grace a des opérations de logements réalisées notamment

sous forme de lotissements a partir de 1971.

Le centre-bourg historique et dense se localise le long de la départementale 35, axe principal de transit qui

traverse la commune du Nord au Sud.

Les vagues d'urbanisation successives créaient progressivement de nouveaux quartiers et I'espace urbain de la
commune s'étend vers le nord et notamment vers I'autoroute A4 qui relie le territoire a Paris et aux pbles

d'emplois alentours tels que Marne-la-Vallée.

Les derniéres opérations de logements ont été réalisées sur les franges de I'espace urbanisé notamment au Sud
et 4 I'Est de la commune. De nouveaux espaces ont &té ouverts a I'urbanisation pour permettre ces extensions et

répondre aux besoins en logements des ferriérois.
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Il. Le paysage

Ferrieres-en-Brie présente un cadre de vie de qualité avec un patrimoine béti et naturel remarquable dont la forét
régionale de Ferrieres, 'église Saint Rémy, le chateau de Ferriéres-en-Brie et son Parc, les écuries du chateau,
le lavoir, etc.

1. Deux grandes entités paysagéres

VERDI CONSEIL. =

& COEUR DE FRANCE
2005
COUPE TRANSVERSALE NORD-SUD DE FERRIERES-EN-BRIE
I 4
a A,
120m Echangeur autoroutier A4 Erhangeur susgrute Zone d'activités £ Prermie: Centre-bourg Parcour de santé et Espace ouvert
Bussy-Saim-Georges Feantresen-iine du centreile espace de prome-

nade

Taffarette

Sectews nord | Secteur Sud

025Km a5Km 075Km 1Em 125 Km 15Km 175 Km

Le paysage de Ferriéres-en-Brie présente deux grandes entités :

- Un paysage urbanisé au Nord, porté par une zone d'activités dense et dynamique.
- Un paysage plus naturel ouvert et boisé au Sud, qui véhicule limage d'une commune organisée sous
forme de village s'ouvrant sur de nombreux espaces boisés et naturels.

Carte de l'occupation du sol
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Le paysage urbain se compose des extensions sous forme de lotissements ainsi que des zones d'activités
situées au Nord et au Nord-Est de la commune. Les lotissements marquent la transition entre les espaces a
vocation économiques et le noyau ancien de I'espace urbain.

Le paysage de ce secteur est majoritairement marqué par la présence de grands entrepdts qui coupent les points
de vue et les percées visuelles possibles vers les espaces naturels extérieurs au sud du territoire. L'autoroute
occupe également une place importante : surélevée a 'Ouest du territoire et & niveau & I'Est, elle est perceptible
depuis les zones d'activités, mais également depuis les lotissements. Limpact de cette infrastructure est
légérement amoindri par la présence d'écrans de végétation aménagés autour de I'échangeur autoroutier ainsi
que le long de la voirie notamment lors de la haute saison.

Le paysage villageois et naturel regroupe au Sud, le centre-bourg qui se compose de batis a [l'architecture
remarquable : I'église Saint-Rémy, le Chateau, 'ancienne buanderie du chéteau, 'ancien abreuvoir,le moulin de
I'ancienne buanderie etc.

Cette entité inclut également les lotissements les plus proches du centre ancien, le cimetiére, le nouveau
Iotissement au Sud-Ouest de la commune. Le paysage Sud de Ferriéres-en-Brie est marqué par la présence de
nombreux espaces boisés: le Bois de Bussy et le Bois des Pucelles situés aux limites communales et le Parc de
Ferriéres situé au Sud-Est de la commune.

Cette entité présente également des espaces bétis (agrémentés d'éléments architecturaux remarquables) et les
espaces ouverts notamment au Sud-Ouest de la commune: les maisons situées autour de la rue des
Coquelicots ou de la rue des Jonquilles bordent directement une allée piétonne qui s'ouvre sur un espace ouvert
qui peut &tre considéré comme un espace vert de la commune.

Vues el perspectives

Les espaces verts sont les poinré de fuite des perspectives  Perspective aux abords du Chéteau Perspective le long de Ja rue du Chateau

=

Vue sur l'autoroute depuis la Route de fa Brosse Ouverture vers les espaces boisés
Source : VERDI-CONSEIL
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La sensation de scission entre les espaces d'activités, et les espaces plus naturels de Ferriéres-en-Brie est
accentuée par le relief. En effet, la partie Nord de la commune se situe sur un plateau qui culmine a une altitude
comprise entre 114 et 117 métres alors que le secteur Sud s'étend sur le coteau et en fond de vallée sur des
altitudes variant entre 118 et 104 métres.

i‘_ Ii Espace boisé
Espace ouvert

) Persée visuelle

N
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2. Le paysage naturel : Une forte présence des espaces hoisés

Le grand paysage de Ferriéres-en-Brie se caractérise par la présence de vastes espaces boisés qui bordent la
commune : le bois de Bussy, le bois des Pucelles, le parc de Ferriéres. Ces ensembles constituent I'avant-garde
de la forét régionale de Ferriéres.

Ces espaces faisant partie de la ceinture verte de [lle-de-France, sont denses et isolent ainsi le Sud de la
commune dans un écrin verdoyant : ils créent une continuité paysagére sur les franges du territoire.

Un espace particulier se distingue a l'intérieur des massifs boisés de
la commune : I'étang de la Taffarette.

Aménagé par le Baron James de Rothschild au début du XIXeme
siécle, 'étang est composé d'un lac supérieur et d'un lac inferieur
séparés par une cascade. Bordé d'arbres centenaires c'est aussi un
lieu de promenade.

Etang de la Taffaretle, Source : VERDI CONSEIL

e Des essences remarquables sur le territoire

Les différents espaces naturels présents sur Fermiéres-en-Brie permettent de metire en évidence la présence
d’une diversité d’essences remarquables sur le territoire :

- Dans la vallée de la Brosse : le tracé du ru de la Taffarette est bordé d’essences caractéristiques des
zones humides telles que des saules, des osiers ou encore des aulnes.

- Surles coteaux : les massifs boisés se composent d'ormes, de frénes, d'érables, de chénes, etc.

- Le parc du chateau est composé d'essences a la fois forestiéres et horticoles. Il est traité pour partie
comme un parc botanique « & I'anglaise » avec des clairiéres ponctuées de bosquets arbustifs et de
plans d'eaux. Cet espace marque la transition entre les paysages en cours d'urbanisation du plateau
situé au Nord et le site de |a forét régionale de Ferriéres.

Des arbres remarquables sont également ponctuellement identifiables dans les jardins des propriétés privées
(marronniers, catalpas, chénes, érables, acacias, pins, frénes, etc.)

Exemples de spécimens remarquables

" L

Source : VERDI CONSEIL et googlemaps
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3. Le paysage urbain

e Une urbanisation tournée vers le Nord du territoire communal en lien avec Bussy-Saint-Georges.

L'urbanisation de Ferriéres-en-Brie se développe & partir d'un bourg ancien constitué sur la base de grandes
propriétés agricoles qui se situent autour de la place de I'église.

Le village s'est développé progressivement vers le Nord du territoire selon un processus d'accumulation de
formes baties (fermes, cours communes, maisons rurales, maisons bourgeoises, places, etc.) dont I'organisation
dépendait notamment des paramétres topographique et hydrographique du territoire.

L'extension urbaine s'effectue notamment vers I'infrastructure de transports principale : l'autoroute A4 qui marque
le paysage ferriérois en créant une rupture de la continuité paysagére vers les communes voisines et notamment
vers Bussy-Saint-Georges.

Différentes typologies de tissus urbanisés modélent la commune :

- Le bourg ancien avec son bati implanté en ordre continu généralement & l'alignement de la voie et les
cours briarde,

- Le pdle des équipements, légérement excentré, sur la partie Ouest du village (&cole, salle polyvalente,
terrain de sport, etc.)

- Letissu pavillonnaire (maisons individuelles implantées en ordre discontinu ou semi-continu et en retrait
de I'alignement) présent en extension du bourg ancien

- Lazone d'activités le long de 'autoroute A4

La gestion des entrées de ville

Les massifs boisés, situés en périphérie des limites communales sont également des zones de transition entre le
territoire de la commune et les espaces naturels environnant. Les entrées de ville sont peu marquées : il y a une
continuité paysagére entre Ferriéres-en-Brie et les communes limitrophes, il n'existe pas de réel marqueur
d'entrée de ville.

- Entrée Nord-Ouest, rue de la Brosse : 'entrée dans la commune est peu marquée. Un espace ouvert et
les espaces boisés du Sud de la route assurent la continuité paysagére. L'espace urbain de Ferrigres-
en-Brie se manifeste progressivement par la nouvelle implantation d'un lotissement au Sud de Ia voirie.

- Entrée Sud, départementale 35: lentrée dans la commune par cette route est également peu
symbolisee. Cette voirie est longée a I'Est par le mur d’enceinte du domaine du chateau de Ferriéres et
a I'Ouest par des espaces ouverts bordés d'un alignement d'arbres qui créé un écran végétal. Ces
éléments produisent un couloir vert accentué par la perspective offerte par le tracé de la voirie et
assurent une continuité visuelle.

- Entrée Nord, échangeur autoroutier : cette entrée de ville est marquée par la présence d’une succession
de ronds-points :
= Le premier permet de desservir les entrées dans les communes de Ferrigres-en-Brie
et de Bussy-Saint-Georges positionnées de part et d'autre de I'autoroute. Il permet
également atteindre plus rapidement les zones d'activités ferriéroises situées le long
de l'autoroute a I'Est du terrifoire.
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= Le second, orné du blason de la ville, sert de marqueur d’entrée de ville et permet de
desservir :
- Lazone d'activités de la commune du Nord-Est.
- Lazone d'activités ainsi que le lotissement situé au Nord-Ouest.
- L'espace urbanisé situé au Sud de Ferriéres-en-Brie.

Cette entrée de ville correspond a I'envergure de la zone d'activités de la commune mais ne laisse pas pressentir
d'un centre-ville plus ancien situé en contrebas.

Les entrées de ville

Entrée Nord-Ouest

Entrée Nord
Source : VERDI CONSEIL ef googlemaps

e Les alignements d'arbres

L'espace urbain de Ferrigres-en-Brie est parcouru de quelques voiries bordées d'alignements d'arbres qui
marquent une continuité entre les espaces naturels du Sud du territoire et les espaces urbains du Nord : on
remarque entre autres, les alignements de 'avenue de Paris, de l'avenue James de Rothschild, de I'avenue
Eugéne Lamy, de la rue Violaine, efc.

Sourc-e . VERDI CONSEIL

Plan local d'urbanisme de la commune de Ferriéres-en-Brie — RP - Diagnostic — Apprabation 2018

51



En limite de la zone urbanisée de Ferriéres-en-Brie, les espaces boisés apparaissent de fagon discontinue dans
le paysage urbain. lis restent toutefois trés présents puisqu'ils sont non seulement les points de fuites des
percées visuelles identifiées, mais ils sont également presque toujours perceptibles en arriére-plan des espaces
urbanisés.

Cette omniprésence des espaces boisés donne ainsi a Ferriéres-en-Brie un caractére forestier notamment au
sein de I'espace urbanisé situé au Sud de la commune.

o De nombreuses coupures dans les perspectives

LES BARRIERES VISUELLES

I Epsceboise === Limite communale

PR

A Fermiéres-en-Brie de nombreux points de vue sont identifiables notamment vers le Sud et les espaces boisés
environnants. On remarque toutefois que les nombreux massifs boisés dispersés dans la commune créent des
écrans qui bloguent la vue et ne permettent pas de percevoir les différentes perspectives ni l'épaisseur des
espaces boisés périphériques. Ces coupures visuelles ne permettent pas d’appréhender la superficie de la
commune et fractionnent le territoire en petites sections.
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e Les jardins familiaux

Situés au Nord-Est de la commune, & la frontiére entre la zone résidentielle et la zone d'activités, les jardins
familiaux proposent aux ferriérois des parcelles cultivables d'environ 100m?. La présence de végétation haute le
long du chemin d’accés permet de diminuer I'impact visuel des batiments de la zone d'activites et isole ainsi cet
espace. D'autres parcelles sont également mises & disposition des riverains & proximité du cimetiére.

Les jardins familiaux du Nord-Est

w

Source : VERDI-CONSEIL et googlemaps

Ferriéres-en-Brie se situe a la limite de la métropole parisienne et aux portes des espaces naturels de I'lle-de-
France. Elle présente donc les caractéristiques d'une ville rurbaine bénéficiant a la fois des avantages paysagers
des espaces naturels qui l'entourent et des avantages de la proximité des activités économiques de la métropole
parisienne.

4, La gestion des lisieres

Les grands massifs boisés autour de Femiéres-en-Brie s'étendent jusque sur la commune. Les espaces ouverts
et boisés sont les composantes principales du paysage de Ferrieres-en-Brie. Ainsi, ces espaces sont en
connexion directe avec le développement urbain de la commune qui doit alors gérer les transitions entre ces
différents milieux.

En bordure des espaces boisés, on distingue des lisiéres discontinues : différentes strates végétales ou la
présence de talus sont observables, mais pas sur tous les points de contact. Aux abords des nouvelles
constructions, les transitions entre les espaces bétis et les espaces naturels sont souvent nettes et brutales.

Gestion paysagéres de l'urbanisation
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Source : VERDI CONSEIL
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lll. Patrimoine béti de Ferriéres-en-Brie

1. Une richesse architecturale concentrée dans le centre-bourg

Le centre-bourg ancien de Ferriéres-en-Brie est agrémenté de différents monuments et édifices & la valeur
patrimoniale remarquable & préserver.

Le patrimoine inscrit ou classé monument historique

e L'église Saint-Rémy

Située sur la place principale de la commune, l'église Saint-Rémy se distingue
notamment par sa rosace, son portail néogothique et par 'absence de clocher. La
charpente fut entiérement reconstruite aprés avoir été incendiée par les Calvinistes en
1569. L'édifice est aujourd’hui protégé au titre de la législation sur le classement des
monuments historiques.

Photo : VERDI-CONSEIL

e Lechateau de Ferrieres

Situé & I'Est de la commune, le chateau a été construit entre
1853 et 1861, 4 l'initiative du Baron James de Rothschild par
Joseph Paxton afin d'exposer des collections d'ceuvres d'art
et servir de cadre & l'organisation de fétes. Acquis en 1829
¥ aux descendants de Fouché, ministre de la police de
Napoléon ler, 'ancien chateau fut rasé laissant place & une
construction originale d'inspiration renaissance. Ce chateau
est cerné d'un vaste parc paysager dit « a l'anglaise » qui
comprend de nombreuses essences rares et variées (cédres

bleutés, hétres pourpres, séquoias...).

En 1977 il appartient & la chancellerie des universités de Paris et accueille alors une fondation destinée a la
recherche universitaire dans les domaines des sciences, de I'art et de la littérature. La municipalité, soucieuse de
voir ce patrimoine communal définitivement protégé, a obtenu son classement comme Monument Historique en
2000. Au Nord-Est du domaine de Ferrieres, l'allée du Génitoy, plantée de marronniers, constituait autrefois
lentrée principale du chateau. Cette allée, répertoriée en site inscrit, a fait I'objet d'une replantation.

Actuellement propriété de la commune, le chateau de Ferriéres accueille une école de restauration.

e Les anciennes écuries du chateau

Situées rue Général de Gaulle, elles faisaient partie de I'ancien domaine des Rothschild. Cet édifice, construit
dans les années 1860, est inspiré de I'architecture anglo-normande. Il se distingue par 'élégance de sa fagade
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en colombage et par sa cours centrale couverte d'une verriére. Les écuries ont été inscrites a l'inventaire des
Monuments Historiques le 19 septembre 1997.

e Lhotel St-Rémy

Cet etablissement, construit & la fin du XIXéme siécle, a notamment conservé sur sa fagade quatre panneaux de
céramique et faiences. Les faiences de 1905, restaurées en 2001, évoquent l'ambiance « Belle Epoque ». Par
arrété du 6 juillet 1990, la fagade, les toitures et la salle de spectacle a I'étage ont été inscrites a l'inventaire
supplémentaire des Monuments Historiques. Il abrite aujourd’hui la marie annexe

e L'ancienne buanderie

Située au Sud-Ouest de la commune, la buanderie a été construite
en bois et en briques en 1840. Elle est remarquable par sa volte et
une ornementation qui 'apparente a I'architecture rurale anglaise.
Elle accueille actuellement une entreprise de peinture qui reléve du
régime des installations classées. Son organisation intérieure a
donc completement disparu. Ses fagades et ses toitures ont été
inscrites & I'lnventaire des Monuments Historiques par arrété du 5
septembre 1997.

[ ]
-
(4]
(v
<
e.
=

Situé a proximité de I'étang de la Taffarette, ce lavoir semble dater du
milieu du XVIlléme siécle.

II'a été rénové en 1991. Un petit escalier en pierre donne accés au sol
pavé de gros dés de pierre. Quatre toits & une pente permettent de
recueillir les eaux pluviales dans le bassin intérieur. Le sol et le fond
du lavoir sont pavés de grés.

Photo : VERDI-CONSEIL

e L'ancien abreuvoir

Attaché au lavoir, cet abreuvoir remonterait au XVlliéme siécle. Il fut remanié au XIXéme siécle lors de
I'aménagement de la Taffarette.
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Le patrimoine bati remarquable

Outre les édifices classés ou inscrits et donc protégés au titre des monuments historiques, la commune présente
un ensemble d'éléments bétis qui sont remarquables de par leurs caractéristiques architecturales représentatives
et leur époque ou leur caractére identitaires pour la commune.

Un certain nombre de ces édifices mériteraient une mesure de protection dans le cadre du plan local
d'urbanisme.

27 Rue Jean Jaurés Hotel St-Rémy, D35 (Marie annexe)

Place Auguste Trézy

um«i‘ JIMm'm

1 Rue du Général De Gaulle 5 rue Carnot
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3 rue du Généra_l De Gaulle, les énc:ennes écuries
Saurce : VERDI-CONSEIL et googlemaps

.——J'x‘ 7 w“ i |“' L.
N° 17 de la rue Aristide Briand

Les clbtures

e Lesmurs en pierre de pays

La présence de murs en pierres de meuliéres caractérise les communes briardes. Ces murs sont encore
présents sur la commune et doivent faire l'objet soit d’une protection particuliére soit d'une rénovation puisqu'ils
participent  la mise en valeur du paysage urbain.

Murs de cléture
= = TR

2 rue Paul Doumer 2 rue Jean Jaures
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3 rue du Général De Gaulle
Source : VERDI-CONSEIL et googlemaps

9 rue Maryse Bastié - 26 rue Paul Doumer
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Angle D35 of Allée des Charmilles ' 1 Rue Carnot
Source : VERDI-CONSEIL et googlemaps

e Les murs bahuts surmontés d'une grille

Certaines propriétés sont entourées de clotures constituées de murs en pierre d’une hauteur variant entre 60 cm
et 1 m. lls sont surmontés de grilles en fer forgé ajourées ou non. Participant au paysage et au patrimoine de
l'espace urbain ferriérois, ces murs doivent &tre conservés, protégés et restaurés.
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27 Rue Jean Jaurés 1 Rue du Général De Gaulle

* [:-‘F"k ‘_I | e teail e o
N°17 de Ia D35 5 Rue Carnot
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N° 32 de la D35 8 rue Carnot

N° 25 de la D35

IV. La morphologie urbaine

1. Les tissus urbains

L'armature urbaine de la commune traduit les étapes successives de 'urbanisation de Ferrigres-en-Brie @ un
centre-ville dense, un tissu pavillonnaire dominant, des opérations groupées d'habitats individuels et collectifs
ainsi qu'une zone dédiée 4 'accueil d'activités économiques.
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1. Le tissu du centre-ville

&

N - . / -
g _ & 4

Développé le long de la départementale 35 et de la rue Jean Jaures, le centre-ville se compose d'un bati datant
du XVIlléme siécle. La continuité du linéaire des rues est marquée alternativement par une facade en alignement
ou par une cléture derriére laquelle le bati est implanté en retrait.

On distingue :

- un bati traditionnel de type bourgeois qui présente un volume souvent simple, régulier, surmonté de
toitures a fortes pentes, le plus souvent sans lucarne. La modénature est constituée essentiellement de
bandeaux et de corniches.

- un bati traditionnel d'origine locale qui est un habitat rural correspondant & I'habitat des paysans et
ouvriers agricoles. Les maisons traditionnelles de type briard présentes dans le bourg sont caractérisées
par un toit & deux pentes en tuiles plates, des murs en meuliéres « beurrées » au platre teinté a la
chaux, des hautes fenétres et lucarnes. Les plus anciennes datent du XVlliéme siécle.

Exemples de bati traditionnel du centre-ville
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- des cours communes, présentes dés le XVéme siécle dans la commune, sont typiques de l'architecture
briarde. La cours (ou ruelle en impasse) rassembiait plusieurs maisons distinctes autour d'un espace
commun protégé des agressions extérieures. Ce type d’habitat présentait 'avantage d'une densification
aisée en profondeur des parcelles médiévales. Quelques sentes ou cheminements pigtonniers 4 travers
Mot trouvent leur origine dans la survivance des cheminements du parcellaire agricole que la
densification en profondeur de I'llot a préservée.

Les cours briardes
~

Source ; VERDI-CONSEIL

- des corps de ferme sont organisés le plus souvent autour d'une cours carrée protégée par une entrée
unique. Son échelle monumentale correspondait a I'ensemble des lieux de vie et d'activités (le logis des
maitres, le logement des ouvriers, les écuries, porcheries, étables, stockage des récoltes). Des modes
de vie identiques ont conduit & des plans types, simples, organisés sur la base de la piece d'habitation
et des annexes a usage agricole. D'une maniére générale, les grands caractéres de cette architecture
sont:

* une volumétrie simple, évolutive (sur une ou plusieurs travées) ;

e un plan rectangulaire ;

e une foiture a deux pentes de 40° 4 45°:

e des toitures sans aucun débordement au niveau du pignon (les rives étant assurées
par une ruellée de mortier) ;

e unégout de toit réalisé par une corniche sans débordement de toiture :

e des proportions verticales 4 la fois pour les murs (hauteur des murs supérieure 4 la
hauteur des toitures), ouvertures plus hautes que larges ;

*  Unité de matériaux (magonnerie, couverture, fermeture, volets...).
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2. Le tissu de lotissements pavillonnaires

Les lotissements ont été les principales formes d'extension de I'espace urbain de Ferriéres-en-Brie 3 partir des
années 1970. Ce tissu se traduit par l'mplantation de la maison sur le terrain en retrait par rapport alarue et aux
limites séparatives des parcelles dont les superficies sont comprises en moyenne entre 500 et 700 m? (avenue
de Paris, Allée Pierre le Clerc, Allée du Parc, efc.).

Les pavillons présentent généralement des hauteurs qui varient entre le plain-pied et R+1.

Exemples lotissements pavillonnaires

Source : VERDI-CONSEIL
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3. Le tissu d’opérations groupées de logements individuels

4§
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- ——

-

Les operations groupées de logements individuels se localisent majoritairement au Nord-Ouest du centre-ville.
Elles se distinguent en deux catégories :

- Les opérations situées le long de la rue Paul Doumer, de l'allée des Charmilles et de la départementale
35 sont les opérations les plus anciennes (1978). Elles se caractérisent par des parcelles de 700 & 1
000 m? en moyenne qui accueillent des maisons, souvent mitoyennes, dont les hauteurs sont comprises
genéralement entre le plain-pied et R+1+combles.

- Les opérations situées Chemin de la Roseraie, Avenue de Paris, rue des Lys et route de la Brosse sont
plus récentes (2003). Les parcelles, plus petites, dont les superficies sont comprises entre 400 et
600m?, accueillent des maisons dont les hauteurs ne dépassent pas R+1.

Exemples d'opérations groupées de logements individuels

Source : VERDI-CONSEIL
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4. Le tissu d’opérations groupées de logements collectifs

v

Les opérations groupées de logements collectifs relativement récentes sur le territoire. Au Nord, de la commune,
une parcelle d’environ 3 000m? accueille deux batiments implantés en retrait par rapport aux limites parcellaires
et dont les hauteurs atteignent R+2.

A I'Ouest, F'opération s'inscrit dans un aménagement plus large composé d’habitat individuel et collectif. Les
parcelles comprises entre 3 000 et 5 200 m* accueillent des logements implantés en retrait par rapport aux limites
parcellaires et dont les hauteurs atteignent R+2.

Au Sud-Ouest, trois batiments d’une hauteur de R+3 ou R+4 se situent sur une parcelle d'1.6 ha.

A PEst du territoire, l'opération s'étend sur une superficie de 2 ha et accueille des logements implantés en retrait
par rapport aux limites parcellaires et dont les hauteurs atteignent R+2. Certains logements de cette opération
présente des toits-terrasse.

Exemples d’opérations groupées de logements collectifs

Source : VERDI-CONSEIL
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5. Les « plots » et objets architecturaux

o

Ce tissu regroupe une variété de constructions, des équipements sportifs (dojo) ou scolaires ainsi que des
batiments & I'architecture remarquable & préserver (Chateau de Ferriéres, lancienne buanderie).

Les locaux scolaires et sportifs sont des batiments de plain-pied situés en retrait par rapport aux limites
séparatives.

Exemples d'objets architecturaux et d'équipements

Source : VERDI-CONSEIL
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6. Le tissu d’activités économiques et commerciales

Ces constructions & usage d’activités économiques ne présentent pas de qualite architecturale particuliére : il
s'agit majoritairement d'entrepdts et d'entreprises de transport de matériaux. Elles se localisent au Nord de la
commune, en lien direct avec Péchangeur de Fautoroute Ad. Les routes rectilignes organisent cet espace dans
lequel les circulations routiéres de poids-lourds sont intenses Le relief du territoire permet de diminuer limpact
visuel de ces locaux via a vis du reste de la commune.

A noter que les espaces publics font I'objet d’aménagement (piste cyclable, voies piétonnes) et d'un traitement
plutdt qualitatif (bassin d'orage notamment).

Cependant, on peut s'interroger sur le traitement des formes entre le chateau et les batiments d’activités qui lui
font face.
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V. L’évolution de I'occupation du sol

senrm

o immisrarer OCCUPATION DU SOL SIMPLIFIEE EN 2012

ET D UABANHIME

L OE FNARCE

Ferriéres-en-Brie 77181

Occupationdusolen hectares  Surface 2008 Disparition Apparifion Surface2012 Bilan 2008-2012 : principales mutations:

- 1 Foréts
2 Milieux semi-naturels
3 Espaces agricoles
4 Eau
Espaces agricoles, forestiers et neturels
5 Espaces ouverts artificiaisés
Espaces owerts artificialisés
B Habat individus!
I 7 Habitat colledif
s B Activités
Bl 9 Equipements
10 Transparts
=S 11 Carriéres, décharges et chantiers
Espaces construits artificialisés
Total

Occupation du sol majoritaire

1928 %

Sources
Occupation du sol: 18U idF (Mos 2008-2012)
Population : Insee (RGP 2010)

22404
106,78
68,78
758
A7
11788
117,86
4359
2,08
202
516
185
534
91,01
616,05

218 %

077
59,36
44,09

0,00
47,39

473

4,73

0,78

0,00
0,00
0,00

012

534

1,66
50,77

799
1239
000
666
0,00
472
472
359
000
1820
0po
"22
1763
4605
50,77

'Esfpaoes_- _
58.91 %

B125 7,22
5981 -4717
54,69 -14,09
1423 656
59,79 47,39
12086 299
120,86 2,99
4640 281

206 000
4122 1820

516 000
2294 11,09
17,63 1230
13541 44,40
61605 0

naturels

i
i

2198
habitants

616 05

hedtares

357
habitarts
par hectare
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usrmey

SismtnagrRrR? OCCUPATION DU SOL DETAILLEE EN 2012
Ferriéres-en-Brie 77181

TWE OE PRANCE \i

Occupation dusolen hectares  Sufece 2008 Disparition Apparition Suiface2012 Biler

W 1 Foréts 224,04 077 789 8125 7,22
2 Milleux semi-naturels 106,78 59,56 1238 59,61 4717
3 Grandes cutures 483,60 410,20 Qpo 49.41 10,20
4 Autres cultures 8,18 388 000 529 -3.89
5 Eau 7,58 0,00 666 1423 666
Espaces agricoles, forestierset naturels 40717 47,39 0,00 359,79 -47,39 ol g
B 5 Espaces verisurbains 68,99 085 000 68,14 -0,85 -
Espaces ouverts 3 vocation
7 e sport 25,83 2061 0po 2522 -081
o SReaanstsnscedion 0,00 0,00 0p0 000 0,00 LI
++-9 Cimelisres 063 0,00 opo 063 0,00 4717 ha
010 Autres espaces ouverts 24 027 472 2686 445
Espaces owerts artificialisés 117,86 14,73 472 120,86 2,99
© 11 Habdat indivicuel 43,59 078 359 4640 281
B 12 Habttat collectif 1,88 000 8po 1,86 0,00
13 Habdat autre 0,20 0,00 000 020 0,00
14 ¥ incistriles 15,42 0,00 896 2433 896
I 15 Ertrepdts logidtiques 6,74 000 924 1598 9,24
16 Commerces 0,36 0,00 000 086 0,00
W00 17 Bureaux 0,00 0,00 0p0 000 000
70 18 Sport (constuit) 251 0,00 0po 261 0,00
N 19 Equipements d'enseignemernt 087 0,00 0po 0,87 0,00
20 Equipements de santé 0,00 0,00 000 000 0,00
-2 Emipfmeﬁts ﬁvgeﬁg;s 000 0,00 000 000 000
W 22 Mudres équipements 168 0,00 0po 168 0,00
23 Transperts 185 012 122 2294 11,09
BN 24 Carrigres, décharges el chantiers 534 534 1783 17863 12,30
E spaces construits artificialisés 9,01 4,65 46,05 135,41 44,40
Total 616,05 50,77 50,77 616,05 0
Source :

Occupation du sol : |AU idF (Mos 2008-2012)
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Les principales mutations de I'occupation du sol & Ferriéres-en-Brie concernent les milieux semi-naturels. Entre
2008 et 2012, on observe une diminution de 47.17 hectares dans cette catégorie.

Les milieux semi-naturels correspondent aux espaces sur lesquels se sont développés les nouveaux
programmes de logements et d'activités économiques, notamment & I'Est du territoire.

Des chantiers étaient également en cours sur le territoire en 2012: la catégorie du mode d'occupation du sol
« carrieres, décharges et chantiers représente 17.63 ha en 2012. L'apparition des demiers lotissements
témoigne de I'augmentation de la superficie de cette catégorie.

Le mode d'occupation du sol met également en évidence la forte présence des espaces boisés sur le territoire
communal : en 2012, les foréts représentent 37.5% du territoire communal.
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E. Les enjeux

Théme

Atouts /faiblesses

Enjeux

Géographie

Commune & linterface de la zone urbanisée et
des espaces ruraux de [Est de la métropole
parisienne.

Conserver le caractére rural du Sud de la
commune.

Démographie et logements

Ferriéres-en-Brie connait une évolution positive
de sa population : + 165 habitants entre 2006
et 2011.

Ferrieres-en-Brie est une commune familiale.

Le phénoméne de décohabitation est visible &
I'échelle de la commune : en 1975, le nombre
moyen d'occupants par résidence principale
était de 3.1, contre 2.6 en 2011.

On remarque une tendance au vieillissement
de la population entre 2006 et 2011.

Permettre le parcours résidentiel et le maintien
de la population au sein de la commune.

Maintenir le caractére familial de la commune
par une offre de logement adaptée.

Tenir compte du vieillissement de la population
et du départ des 45 a 59 ans dans les
typologies de logements.

Economie

Le nombre demplois dans la zone a
considérablement augmenté entre 2006 et
2011.

Le nombre dactifs résidant sur le territoire
augmente entre 2006 (1 147 actifs) et 2011
(1216 actifs).

85,2% des actifs quittent la commune pour se
rendre sur leur lieu de travail dont 44,6% se
rendent dans une commune située dans un
autre département. On observe alors de
nombreux déplacements domicile-travail.

Deux pdles commerciaux : au Nord du territoire
et dans le centre historique (déclin observe
dans le centre historique).

Maintenir et  développer  [l'atfractivite
économique et en emplois de Ferriéres-en-Brie.

Maintenir et développer I'offre en commerces et
en services & destination d'une clientéle
résidentielle mais également & destination des
personnes travaillant dans la zone d'activités
de la commune.

Favoriser une complémentarité entre Foffre en
commerces et services de la zone d'activités
située au nord de la commune et celle du
centre-ville.

Patrimoine bati et paysager

Deux grandes entités paysagéres de Ferriéres-
en-Brie: au Nord, un paysage urbain et au Sud,
un paysage plus naturel.

Présence de jardins familiaux

Le traitement des espaces urbains et naturels
est parfois peu traité.

On reléve sur la commune des monuments
historiques inscrits ou classés et de nombreux
batiments identitaires pour la commune.

Renforcer le traitement des zones de
connexion entre les espaces urbains et les
espaces naturels.

Conserver et développer les jardins familiaux.

Préserver le patrimoine béti, marqueur de
lidentité communale.

Tenir compte des périmeétres de protection des
monuments historiques dans les nouveaux
projets urbains.

Les déplacements

La commune de Ferriéres-en-Brie bénéficie
d'une bonne accessibilité, notamment grace a
['autoroute Ad4.

Favoriser l'utilisation des transports en commun
et les trajets vers les gares ferroviaires.

Tenir compte de la desserte des transports
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Théme

Atouts /faiblesses

Enjeux

La desserte interne de la commune s'effectue
essentiellement par la D35, qui traverse la
commune du Nord au Sud.

On releve une utilisation importante de
automobile : en 2011, seulement 8 % des
ménages n'ont pas de voiture, 47 % en ont
une, 45 % en ont 2 ou plus.

Les gares les plus proches se situent & Bussy-
Saint-Georges (RER A) et & Lagny-sur-Marne
(gare SNCF).

Le réseau de bus permet de relier la commune
aux différentes gares.

dans la réflexion des zones d'urbanisation.

Intégrer l'impact du projet du Grand Paris.
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